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1- IDENTIFICACAO DO PROJETO

Contrato

Projeto de Restauracao Centro Cultural Vidal Ramos - Unidade SESC Lages - SC
PAF N° 22/02.00927

Localizagao
Rua Vidal Ramos Junior, N°152 - Centro - Lages - SC - CEP 88.502-160

Empresa autora

Nome: Arte Real Arquitetura e Restauro Ltda.

CNP]J: 08.208.762/0001-90

Endereco: Rua Raulino Horn, 148, 2° Andar, Centro Histérico de Laguna — SC - CEP:
88.790-000

Telefone/Whatsapp: (48) 999565857

Email: contato@arterealarquitetura.com

Responsavel Técnico
Atrq. Raphael Py e Pires CAU/SC A41330-5

Fiscalizagdo do Trabalho

Geréncia de Infraestrutura/SESC Flotian6polis — SC
Rua Felipe Schimidt, n°785 - Centro - Florianépolis - SC - CEP: 88.010-002

Em cada edificac¢do, dependendo do estado de conservacao no qual a mesma se encontra,
sera necessaria a produ¢ao de documentos técnicos de diagnostico, que embasarao
posteriormente o efetivo projeto arquitetonico de restauragao. Para o Centro Cultural Vidal
Ramos de Lages, o projeto de restaura¢ao nominado neste or¢amento, engloba os seguintes
documentos técnicos:

* Diagnéstico das patologias do edificio;

* Projeto de reforco estrutural do assoalho no segundo pavimento;

* Projeto de restauracao das esquadrias;

* Planilha com quantitativos e referenciais de custos;

*  Memorial descritivo.
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1. MEMORIAL DE INTENCOES

O projeto nao preve alteragdes de usos, apenas restauragao de elementos
arquitetonicos danificados pelo uso e/ou intempéries. A grande maiotia dos setvicos a
serem executados, sao manuten¢oes corriqueiras em edificios histéricos com semelhantes
tempos de uso, como é o caso da pintura externa que se apresenta desbotada e craquelada.
Outros servicos sao resultado de ma execucdo nos trabalhos de restauracio anteriores,
como os remendos nas portas internas e janelas, onde foram utilizados cola, massa e

enxertos inapropriados para resistir aos infortinios do clima lageano.

Pretende-se enaltecer a elegancia que o conhecido Colégio Rosa de Lages
ossui, edificio com mais de cem anos de histéria, cheio de adornos em suas fachadas e
5 b

provedor de cultura no seu interior.

2. NOMENCLATURAS DOS EDIFiCIOS
Sio tres edificios locados na mesma quadra, um deles é o Memorial Nereu
Ramos, administrado pela Prefeitura Municipal de Lages e ou outros dois formam a area do

Centro Cultural Vidal Ramos, ambos administrados pelo SESC/SC.

Abaixo tem-se a implantagdo dos edificios com suas respectivas nomenclaturas:
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Figura 01 - Identificacdo das construcdes: CINZA (Memorial Nereu Ramos) /VERDE (Edificio
Principal do Centro Cultural Vidal Ramos) / AZUL (Edificio em Anexo - Centro Cultural Vidal Ramos).
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3. SERVICOS INICIAIS E ADMINISTRAGAO

3.1. SEGURO DE RESPONSABILIDADE CIVIL GERAL E RISCO DE ENGENHARIA
A empresa devera providenciar seguro no valor total de execugao da obra.

Devera abranger as seguintes coberturas:

* Risco de Engenharia: Devera cobrir a obra civil, abrangendo prejuizos
materiais causados por acidentes. Deve contemplar equipamentos,

materiais e construgoes temporarias.

* Responsabilidade Civil Geral: Deve cobrir o reembolso de eventuais

indenizagoes a terceiros por danos materiais ou lesdes corporais, como
rachaduras em constru¢oes vizinhas, queda sobre carros ou pessoas, etc.
Deve abranger as modalidades: Empregador, Poluicio ambiental,

Profissional e Cruzada.

O Seguro devera ser emitido tendo como favorecido o SESC - Servico Social
do Comércio e a emissao deste seguro deve ocorrer antes do inicio das obras, com a
cobertura para o perfodo de vigéncia do contrato, (iniciando no primeiro de obra até o final
da vigéncia do Contrato). Em caso de prorrogacdo ou dilatagdo de prazo que ultrapasse

esta vigéncia, a cobertura deste seguro devera ser prorrogada.

3.2, RESPONSABILIDADE TECNICA DE EXECUCAO

Conforme decisao proferida no dia 7/11/2019 pelo ministro Francisco Falcao,
transitado e julgado em 02/05/2023 (Agravo Interno no RECURSO ESPECIAL N°
1.813.857 - PR (2019/0134191-0), Min. Francisco Falcio, em 07/11/2019), a realizacao de

obras de restauro em Patrimonio Histérico € atribuicdo privativa de arquitetos e urbanistas,

portanto, a empresa devera fornecer o Registro de Responsabilidade Técnica — RRT do
arquiteto responsavel pelas execucoes das obras e RRT e/ou ART dos demais profissionais
envolvidos nas obras, considerando como periodo de execucao, as datas de vigéncia do
contrato, (iniciando no primeiro dia de obra até o final da vigéncia do contrato ou data de

prorrogacao).
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3.3.  LIMPEZA PERIODICA DA OBRA

Sera de responsabilidade da Contratada, durante a execugao da obra, proceder a
remogao periddica de quaisquer detritos (entulhos de obra) que venham se acumular no
recinto do canteiro, bem como seu transporte e destinagao, de acordo com as normas e
legislacSes vigentes. F de inteira responsabilidade da Contratada, dar solucio adequada aos
esgotos e residuos sélidos (lixo) do canteiro. Deverdo ser mantidas perfeitas as condi¢oes
de acesso e trafego na area da obra, tanto para veiculos como para pedestres. Para fins de
quantificagdo, foi considerado a contratagao de um servente (servigos gerais) por oito

meses.

4. ESPECIFICACOES DE MATERIAIS

Todos os materiais a empregar nas obras deverao ser novos, comprovadamente
de primeira qualidade, devendo satisfazer rigorosamente as especificagdoes deste memorial
descritivo e projetos. Eventualmente, em se tratando de obras de restauro, poderao ser
indicados materiais reutilizados da propria obra ou de outra procedéncia, desde que
aprovados pela FISCALIZACAO DA OBRA e pela Fundagio Catarinense de Cultura -
FCC.

Se eventualmente condi¢des ou circunstancias indicarem a substituicio de
algum material especificado no presente Memorial Descritivo, a troca s6 podera ser
efetivada com a aprovagio por escrito da FISCALIZACAO DA OBRA, ouvido o AUTOR
DO PROJETO. Esta orientagao serve para os casos omissos, dubios ou carentes de

complementacao.

5. CANTEIRO DE OBRA: MONTAGEM E DESMONTAGEM

Embora os edificios sejam de grande porte, as obras de
manuten¢io/restauracio sao de pequeno portte, sendo a restauracao das esquadrias o maior
servico a ser executado e este ndo sera feito /z /loco, portanto o canteiro de obras nao

necessita de muita area.
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5.1.  PLACA DE OBRA

Deverao serem instaladas trés placas de obras: além da placa da
CONTRATADA, que devera atender as exigéncias do CREA e da Municipalidade, serdo
colocadas, as expensas da CONTRATADA, a placa do CONTRATANTE e da empresa
AUTORA DO PROJETO de restauragao, de acordo com os desenhos e especificacbes a
serem entregues pela FISCALIZACAO.

As placas serdo executadas em adesivo com impressao digital colado sobre
chapa de PVC de 3mm, respeitando as dimensoes de 1,00m de altura x 1,20m de largura

cada placa.

5.2.  ANDAIMES

Sera utilizado andaime fachadeiro ao redor de todo o perimetro da edificagao
principal, tomando-se o cuidado de afasta-lo o suficiente para a execugdao dos servicos de
restauracdo dos elementos decorativos, remendos de rebocos e pinturas. Considerar 114
torres de andaimes para cobrir os 11.856,00 m? de fachadas da edificagao principal, por

quatro meses de obra.

O andaime fachadeiro deve ser fixado a estrutura da edificagdio por meio de
ancoramentos chumbados as paredes, de modo a resistir aos esfor¢os a que estara sujeito.
Apbs o término dos trabalhos de restauragio, os chumbadores metalicos devem ser

removidos e o reboco executado preenchendo as furagdes.

5.3.  COLETA E TRANSPORTE DE ENTULHO

Todo entulho gerado no decorrer da execucado das obras de restauragao,
deverdo ser acomodados em caixas de coleta, com contratagao de empresa especializada
que emita os manifestos de transporte de residuos (MTR), garantindo que o destino final

dos residuos foi ambientalmente correto.

Foi considerado, para fins de or¢camentacao, 8,75m> de entulho produzidos
com a remogao de vegetacdes das fachadas, retiradas de trechos de reboco, retirada de
telhas ceramicas, limpeza das caixas de drenagem e demais servicos que produzirao

residuos de obra.
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6. ADMINISTRAGCAO DIRETA (NO LOCAL) DE OBRA

Dada a importancia da obra (restauragdo de bem tombado), ¢ da maxima
importancia, a contratagio de um profissional de nivel superior com formagio em
arquitetura para administrar a execu¢ao dos trabalhos e equipes durante todos os meses de
obras, até a sua entrega final. O arquiteto responsavel devera promover um trabalho em
equipe com os diferentes profissionais e fornecedores especializados, envolvidos nas obras,

durante todas as fases (organizagao, constru¢ao, equipamentos e instalacao).

A coordenagao devera ser precisa, enfatizando-se a importancia do
planejamento e da previsio. Nio serdo toleradas pela FISCALIZACAO, solugdes parciais

ou improvisadas, ou que nio atendam a melhor técnica.

E importante também observar que a administracio local depende da estrutura
organizacional que a empresa executora vier a montar, para a condu¢ao da obra e de sua
respectiva lotagdo de pessoal. Nao existe modelo rigido para esta estrutura, mas deve-se
observar a legislagao profissional do Sistema CAU e as normas relativas a higiene e
seguranca do trabalho. As peculiaridades inerentes a cada fase da obra, determinario a
estrutura organizacional necessaria para bem administra-la. A concepgdo dessa
organizagao, bem como da lotagao em termos de recursos humanos requeridos, ¢ tarefa de

planejamento, especifico do responsavel técnico pela execugdo da obra.

7. PROTEGCOES

Antes de iniciar os trabalhos internos como pinturas, reparos de reboco,
imunizagoes, outros, deve-se proteger todo o assoalho de araucaria com lona plastica
pesada preta com 150 Micras de espessura, prevenindo riscos e estragos as superficies. A
area a ser protegida é 460,00m?, referentes a area do pavimento térreo, sendo reutilizada no

pavimento superior.
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8. FORROS
Algumas areas dos forros em madeira da edificagao principal, apresentam

frestas, sendo necessario a repregagem.

A area existente ¢ de 948,27m? e foi considerado 20% dessa area (189,65m?)
para ser repregada. Recomenda-se a utilizacao de pinadeira pneumatica, com pinos em ago

galvanizado de 35mm.

Apbs a repregagem devera ser aplicada massa corretiva, de forma manual. A

massa recomendada é a base de emulsio acrilica, flexivel.

9. RECUPERAGAO DAS ALVENARIAS E ADORNOS

9.1. RECONSTITUICAO DE REBOCOS

O embasamento da edificagdo principal possui uma saliéncia em relagio ao
alinhamento do reboco do corpo. Este recebe o gotejamento direto das aguas pluviais,
causando o desgaste do seu topo. Para maior resisténcia, recomenda-se a recomposi¢ao
desses pequenos trechos do revestimento a utilizagao de reboco a base de cimento tipo
Portland. Recomenda-se o mesmo revestimento para a recupera¢ao dos rebocos dos
rodapés de alvenaria, das paredes externas e rebocos nas platibandas e frontdes, no traco

(1:2:8 — cimento : cal : areia). A area total calculada sera de 85,25m?.

Na lateral do edificio em anexo onde fica o café, deve-se recuperar a rachadura
causada por problemas no encunhamento da parede. Nesse ponto deve-se utilizar

argamassa forte, no traco 3:1 (areia : cimento). A area desse servigo é de 4,40m?.

9.2. RECONSTITUICAO DE ELEMENTOS DECORATIVOS EM CONCRETO - ORNATOS
Alguns ornatos, que eram pré-moldados e aplicados nas fachadas, estao

faltantes e serdo necessarios a reproducao dos mesmos, da seguinte forma:
* Tomar medidas de outro elemento de igual forma e modelo, para reproduzi-los;

* Fabricar f6rma em madeira deixando apenas a face superior aberta para adicionar

a borracha de silicone bi-componante, para produzir o molde negativo da pega;
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* Aplicar vaselina em pasta sobre toda superficie do adorno a ser copiado, para

facilitar da desmoldagem;

* Fixar o molde encobrindo o adorno, tendo o cuidado de vedar as frestas entre a

forma e a alvenaria, para evitar que o silicone enquando liquido, vaze;

* Apos a cura, retirar forma e molde solidificado;

* Lavar adorno com abundante agua e detergente neutro para remover a vaselina;
* Fundir as novas pegas com concreto utilizando pedrisco;

* Ap6s a desmoldagem, fixar a pegas curadas com argamassa colante AC3.

Para os elementos que estao em processo de desprendimento, deve-se retira-
los, executando a remogao da argamassa na face posterior e limpeza com agua corrente

para remover todas as partes soltas.

Ap6s a secagem, fixa-los com argamassa AC3.

10. PAVIMENTACOES

10.1.  NIVELAMENTO DA PAVIMENTACAO DRENANTE

O piso drenante da area externa lado Leste, em frente ao cinema, sofreu um
recalque no solo possivelmente por acomodagao do aterro e infiltragio das aguas pluviais.
Para renivelar, serd necessario a remogao das placas de concreto, tomando-se o cuidado
para nao quebra-las pois serao reutilizadas. Essa area devera ter o solo compactado

mecanicamente com placa vibratoria de 400kg.

Apbs o servico de compactagao do solo, devera ser lancada e sarrafeada uma
camada de p6 de pedra com espessura de 6cm para assentamento dos blocos intertravados.
O p6 de pedra para assentamento das placas devera ser constituido de particulas limpas,

duras, isentas de matéria organica, torroes de argila ou outros materiais.

Apbs a recolocacao das placas drenantes, sera feito o rejuntamento, utilizando-

se uma camada de areia média com espessura de 0,50 cm sobre as mesmas. Com auxilio de
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vassouras forga-se a areia a penetrar nas juntas. Apos a conclusio do servico de

rejuntamento, o pavimento sera devidamente compactado com compactagao mecanica.

A 4rea considerada foi de 150,00m?2.

10.2.  ASSOALHO DE MADEIRA

O assoalho do edificio principal é de madeira Araucaria e por ser uma madeira
macia, sofre maior desgaste quando submetido ao grande trafego de pessoas, como
identificou-se em alguns trechos, sobre tudo no hall de acesso, salas adjacentes e nos
degraus da escadaria principal. O desgaste excessivo causou o afinamento do encaixe fémea
do assoalho, facilitando o desprendimento da calafetacio, como ocorrido de forma
generalizada no prédio principal e ainda, em alguns trechos, além da calafetagao,

desprendeu-se o filete supeior da fémea.

A calafetacao ¢ um processo de preenchimento das frestas entre as pegas que
compde o tabuado, através da aplicagaio de massa propria, também chamada de calafete.
Apobs a calafetacao é sempre necessario a lixagdo geral do assoalho, porém por ter o
desgaste exessivo, nao sera possivel lixar, nio sendo recomendado portanto, que se
calafete. Sugere-se que nao haja intervengao até o momento futuro em que se possa fazer a

substituicao total de 4areas do assoalho.

Além do desgaste das pegas, em alguns pontos percebe-se o afundamento da
estrutura do assoalho, formando ireas onduladas e soltas dos barrotes e serd necessirio o
desmonte do assolaho nessas areas, tomando-se o cuidado para nido quebrar os encaixes

macho e fémea, para posterior remontagem.

Ao remover o assoalho, deve-se macaquear os barrotes que cederam,
alinhando-os pela face superior e entdo, proceder o preenchimento dos consoles dos
barrotes com argamassa e tijolos macicos. Quando alguma peca apresentar-se
comprometida por umidade e/ou xil6fagos, esta deve ser retitada e substituida por peca de
igual bitola, em madeira de lei sem area de brancal. Apés a cura dos apoios, deve-se
recolocar as tabuas do assoalho. Se necessario, proceder a lixagdo mecanica (lixadeira
orbital manual) do ambiente com posterior finalizagao em cera em pasta incolor a base de

6leo de carnatba.
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As areas consideradas siao a sala dos técnicos com 16,78m? e a saida do

elevador no segundo pavimento, com 2,95m? totalizando 19,73m? a serem reestruturados.

10.3.  INTERVENCAO DOS SANITARIOS DO TERREO E 2° PAVIMENTO

Na restauragao do edificio foram propostas algumas atualizagdes necessarias
para o uso do prédio, uma delas foi a implantacio de sanitarios no térreo e segundo
pavimento. Como foram executados sobre o assoalho, utilizaram uma camada sobreposta
em piso laminado clicado e esse material nao ¢ resistente a umidade. Com o uso diario os
sanitarios passam por limpezas onde ¢ utilizado pano umido, infiltrando no laminado e
assoalho, causando danos. Além disso, ha vazamento na jungdao dos vasos sanitarios e piso
(laminado+assoalho). Esses vazamentos estdo danificando de maneira irreversivel o

tabuado.

Recomenda-se como interven¢ao no edificio principal, que nos sanitarios do
térreo e do 2° pavimento, hajam o desmonte das loucas sanitarias, a remog¢ao do piso
laminado, remogao do assoalho expondo os barrotes. Estes deverdo ter as faces superiores
rebaixadas em 3,5cm. Sobre o barroteamento, serdo istalados os painéis wall masterboard
(Iaje seca), em chapas com medidas de 1,20m x 2,50m e 40mm de espessura, sem pintura,
composto de miolo de madeira laminada ou sarrafeada, contraplacado em ambas as faces
por laminas de madeira, e externamente por placas cimenticias CRFS (Cimento Reforcado
com Fio Sintético) prensadas. A fixagao sera feita com parafusos com rosca soberba n°12

(O 5,5 mm), cabeca chata/Philips n® 3 e acabamento fostatizado.

Deve-se atentar para o perfeito nivelamento das placas para posterior aplicagao
de porcelanato que terdo o formato de 90cmx 90cm, retificado com superficie natural,
seguindo o modelo referéncia marca Portobello, Linha Folk Desert, assentados com com
cimento-cola AC3 e e rejuntamento acrilico Bl COMPONENTE, na tonalidade CORDA,
da marca referéncia PortoKoll. O rodapé sera ceramico, na mesma linha do porcelanato,
com 7cm de altura. Respeitar o nivel das soleiras das portas (nivel do assoalho) para o piso
acabado. Apds a secagem da cola, reinstalar as lougas sanitarias. A metragem de
porcelanato quantificada foi de 39,00m> e de rodapés 291m? Ja os barrotes foram

quantificados em 63 metros lineares, medindo 20cm x 9cm e 30,38m?* em painel wall.
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As divisorias em granito deverao ser desmontadas cuidadosamente para serem
remontadas apods a intervencao nos pisos. Preservar perfis metalicos de fixagao e portas dos

boxes.

11. ESQUADRIAS E FERRAGENS

11.1. RECOMENDACOES GERAIS
Recomenda-se que todas as partes de madeira das esquadrias deverdo ser
revisadas com vistas a detectar problemas de deterioragao, deformidades estruturais, pecas

soltas ou faltantes.

As partes das esquadrias de madeira originais que apresentarem mais que 30%
da sua area deteriorada devem ser totalmente substituidos por elementos executados no
mesmo desenho e na mesma qualidade de madeira. Os que estiverem parcialmente
danificados, despregados, soltos, deverao ser restaurados ou eventualmente retirados e
substituidos por madeira seca e de qualidade similar a existente. Todo elemento em bom
estado devera ser retido. Os enxertos em madeira nova deverdo ser inseridos através de

encaixes adequadamente solucionados.

O tipo de encaixe devera ter aprovacao da fiscalizagio. Elementos despregados

e soltos deverao ser revisados e recolocados no lugar utilizando-se parafusos inoxidaveis.

Todas as dobradigas, trincos e aldrabas de portas e janelas serdo substituidas
por modelos em ago inoxidavel, com dimensdes compativel para seu uso (janela, porta ou
postigos). Pregos e parafusos utilizados na fixagao deverdo ser protegidos da oxidagdo. As
cremonas que sao antigas, deverao receber limpeza mecanica e pintura esmalte antioxidante

(tipo Hammerite), devendo retornar aos seus locais originais.

No caso das ferragens, trincos e demais elementos metalicos substituidos, serdao
trocados por equivalentes contemporaneos, de desenhos neutros, em aco inoxidavel de boa

qualidade, a critério e escolha da FISCALIZACAO.

As madeiras utilizadas na restauracio dos marcos, vergas, ombreiras e peitoris
de madeira onde sdo fixadas as esquadrias devem também ser de boa qualidade, com as

mesmas caracteristicas fisicas das pegas que permanecerem, recomenda-se utilizar Itatba,
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Garapeira ou equivalente em resisténcia e trabalhabilidade (ndo recomenda-se o uso de

Angelim ou Cambara por nao serem adequados ao uso em esquadrias).

Todos os materiais utilizados na confecgao das esquadrias deverao ser de
procedéncia idonea e acabados de maneira que nio apresentem rebarbas ou saliéncias

capazes de obstar o funcionamento da abertura ou causar danos fisicos ao usuario.

11.2. RESTAURAGAO DAS ESQUADRIAS EM MADEIRA

Antes da retirada e/ou desmontagem das esquadrias para serem restauradas, as
mesmas devem ser numeradas para que apds o processo de restauragao, retornem as suas
posi¢oes originais. Todo o procedimento deve ser feito com o cuidado para nio danifica-

las, preservando inclusive os vidros.

Os acessorios e ferragens de cada esquadria devem ser desmontados das pegas

de madeira e armazenados junto com a esquadria.

A parte inferior dos marcos das janelas (peitoris) deverdo ser mantidos ou, caso
seja necessario, substituidos por pecas de bitola 9cm x 9cm, em madeira tipo Garapeira ou
similar de lei. Por ser um servico que somente ao desmontar as esquadrias consegue-se
identificar a necessidade de substituicao, foram considerados substituir 25% das unidades

existentes.

Deve-se proteger os vaos com compensado, durante o periodo em que as
esquadrias estiverem sido removidas para restauragdo. Recomenda-se que se retirem as
esquadrias do térreo, protegendo os vaos e preservem as do 2° pavimento até que se
possam reinstalar as do térreo, ja restauradas, utilizando assim, os compensados para o

andar superior.

11.3.  PORTAS EM MADEIRA

As portas externas da edificacdo principal sio almofadadas, em duas folhas de
giro, fechando um vao de 1,60m de largura e 3,30m de altura, e também sofreram danos
causados por intempéries, apodrecendo as partes inferiores de varias folhas. Considera-se
que 25% das folhas necessitem de enxertos, sendo possivel confirmar a quantidade apenas

quando houver a desmontagem das mesmas.
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Outro servico importante sera a desobstru¢ao dos canais de drenagem dos
balcoes, pois estao entupidos e as aguas da chuva transbordam par ao interior da edificacao.

Para esse servigo, foi quantificado trés dias de contratagao de um servente.

As portas internas do edificio principal, possuiam fechaduras de sobrepor e na
restauracdo anterior passaram por interven¢ao para instalagio de novas fechaduras
embutidas. Ocorre que foi executado o enxerto apenas no trecho da fechadura, nio
substituindo a lateral da folha como um todo. Essa intervencio somada ao fato das folhas
possuirem espessura de 2,2cm, o que foge dos padroes atuals, enfraqueceram a area de

suporte da fechadura, ocasionando o desprendimento da ferragem.

Deve-se desmontar as folhas e substituir cada peca lateral onde encaixam-se as
fechaduras embutidas por pega tnica. Assim sera possivel promover maior resisténcia para
entdo, instalar as novas fechaduras de sobrepor. O modelo referéncia é 1136 da marca
Haga. Foram quantificadas em 33 unidades de fechaduras de sobrepor com macanetas

cromadas e corpo preto.

12. COBERTURA CERAMICA
O telhado do edificio em anexo que abriga o café e o cinema, ¢ em telha
ceramica tipo Francesa e algumas pegas estao danificadas, permitindo que a agua penetre na

cobertura, danificando o forro de gesso tanto no café como no cinema.

Deve-se substituir as pe¢as por novas telhas, tomando o cuidado de escolher a

mesma tonalidade.

13. VIDROS

13.1.  JANELAS DO EDIFICIO PRINCIPAL

Sao poucos os vidros estdo quebrados por mais que as estruturas inferiores dos
caixilhos das janelas estejam prejudicadas. A janela do segundo pavimento, junto ao fosso
do elevador é um caso e também tem uma peca quebrada por colisio de objeto, na

bandeira da porta da sala dos técnicos.
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Os vidros quebrados devem ser substituidos por vidros lisos, transparentes de

3mm de espessura e sua fixacao com prego sem cabeca e massa apropriada.

Durante a pintura das paredes e das esquadrias, deve-se proteger os vidros pelas
faces internas e externas, sobre tudo, da tinta mineral que ao entrar em contato do o vidro,

se funde, sendo impossivel remover.

Foi quantificado em 0,35m?de vidros 3mm para esse servico.

13.2. PORTA DO SANITARIO
Além dos vidros das esquadrias antigas, um vidro para porta do sanitario PcD
feminino do portio, deve ser substituido, por vidro liso, incolor, com 6mm de espessura,

fixado com baguete. Foi quantificado em 0,91m? de vidros 6mm para esse servigo.

14. COBERTURA CERAMICA
Algumas telhas do tipo Francesa, da cobertura do edificio que abriga o
auditorio e café, estao quebradas causando grande infiltragio com danos no forro de gesso

e assoalho.

Sera necessario substituir as telhas quebradas por telhas de mesmo tipo (
Francesa), com acabamento natural. Observar a tonalidade das telhas (vermelha mesclada)

e as dimensodes para perfeito encaixe entre as existentes € as novas.

A area considerada para substituigao é de 0,32m?>

15. INSTALACOES ELETRICAS

Um dos maiores riscos para os edificios historicos ¢ o de incéndio causados por
curtos circuitos. Com o Centro Cultural Viral Ramos nio ¢ diferente: acimulo de materiais
que deveriam ser descartados, grossa camada de poeira e fiagoes expostas sinalizam os

11SCOS.

Como prevencao, além da limpeza do local serd executado o embutimento de

toda fiagdo que hoje atravessa o vao coberto em contato com a estrutura do bem tombado.

Serdo utilizados eletrodutos rigidos, conduletes, luvas soldaveis e abragadeiras,

todos em PVC anti-chamas, isolando a madeira seca de curtos circuitos.



19

arguitetura

Outros servicos de manutencao no sistema elétrico, serao a instalacio de caixa
4"x2" em PVC na parede do patamar da escadatia da edificacdo principal no lado norte, e

balizadotr de embutir em LED com 2,5W.

16. IMUNIZACOES

Devera ser executado o procedimento de prevengao para proteger todas as
pecas de madeira (estrutura de cobertura, assoalho, barroteamento, escadas, esquadrias,
etc.) contra fungos apodrecedores, manchadores, emboloradores e insetos xilofagos
(deterioradores da madeira) como cupins e brocas, com um produto de ag¢ao fungicida e
inseticida a base de piretréide sintético e carbamato. Este produto deve ser aplicado em

forma de banho por aspersio, em duas demaos. A area total somada nas duas demaos, foi

de 2.394,28m?.

Antes da aplicagao do produto imunizante no forro, deve-se primeiramente
realizar limpeza, com coleta manual dos residuos maiores, varredura manual e aspiragao
mecanica. Foi considerado a contratacao de dois serventes pelo periodo de duas semanas

para realizar esses servigos.

17. PINTURAS E ACABAMENTOS

17.1.  TRATAMENTO DAS PAREDES DO SUBSOLO
As paredes do subsolo que fazer divisa com o lado externo, sofrem com muita
umidade ascendente, formando colonias de fungos, os mofos muito prejudicial a saude dos

colaboradores e usuarios. Nesses pontos serdo necessarios alguns tratamentos:

* DPulverizagao de solugiao a base de hipoclorito de sédio 2,5% e enxague por
aspersio com bomba pulverizadora. E importante nio esfregar com escova ou
utilizar lava-jato pois como o assentamento entre pedras e tijolos do
embasamento do edificio é feito de barro, este poderia desmanchar-se. Foi
considerado uma area de 205,55m? de paredes. O rendimento estimado da

solucio é de 0,5 litro/m?/demao;

Os a secagem das paredes aplicar por aspersio, com bomba pulverizadora
e A d d licar por rs40, bomba pulverizadora,

desinfetante liquido de baixo odor, sem enxague. A area considerada foi de
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205,55m? de paredes. O rendimento estimado da solucdo é de 34m?/1./demaio.

O produto referéncia ¢ o Lysoform®.

* Apds a secagem das paredes, aplicar anti-mofo, também com pulverizador, em
duas demaos. Tomar o cuidado para ndo deixar acumular ou escorrer o produto,
pois formara pelicula com brilho. A area considerada para aplicagao foi de
205,55m? e o rendimento é de 10m?/L/demao. O produto referéncia é o

Antimofo da marca Allchem Quimica.

17.2.  LAVACAO GERAL ANTES DA PINTURA

Antes de proceder a pintura externa dos edificios, deve-se realizar a lavagao
geral com jato de 4gua, nas das paredes externas, seus adornos e escadas da edificagao
principal, somando uma area de 626,40m? Também deve-se incluir os muros com area de
565,00m?, os embasamentos e estares do patio com 680,00m?* e paredes externas do anexo

com 256,00m?, formando uma area total a ser lavada de 2.127 40 m?2.

17.3. FUNDO PREPARADOR MINERAL E ENDURECEDOR DE SUPERFICIES

Antes da pintura interna com tinta mineral, deve-se aplicar fundo preparador
consolidante e fixativo, a base de silicato de potassio, um primer mineral liquido, utilizado
como selador reforcante e consolidante do reboco (substrato mineral). Possui como
principal caracteristica, fornecer ao substrato mineral transpirabilidade ao mesmo tempo
em que, proporciona a abertura de microcapilares que serao preenchidos pela subsequente
aplicacao da tinta mineral, fazendo com que ocorra a perfeita ponte de coesao do substrato

e tinta mineral. Deve-se diluir o produto em 4gua na razao de 1:2.

A secagem ao toque se da em 30 minutos, porém para realizar a pintura

com tinta mineral sobre o fundo, é necessario aguardar pelo menos 12 horas.

Ja antes da pintura externa, deve-se aplicar o endurecedor de superficies, que é
um ligante, que penetra nos poros do substrato, agregando partes soltas as partes firmes da
superficie. O endurecedor de superficies garante a transpirabilidade, ou seja, permite a
passagem dos vapores d’agua da alvenaria para o ar, a0 mesmo tempo impede que a agua

da chuva penetre na superficie pintada.
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Ambos os produtos devem ser podem ser aplicados com pincel, rolo ou pistola

sobre as area de reboco.

A area total a ser pintada com fundo preparador é de 702,45m?> (paredes
internas e paredes do pordo com alvenaria exposta (sem reboco) da edificacao principal) e a
area total a ser pintada com endurecedor de superficies é de 2627,40m? (paredes externas,
seus adornos e escadas da edificagdo principal, nos muros, embasamentos e estares do

patio e paredes externas do anexo).

Os rendimentos dos produtos sio de 9,45m?/L/demio para o fundo
preparador e 4,45m?/1./demio para o endurecedor de superficies. A marca referéncia é

Kroten Ecotintas.

17.4. PINTURA DAS ESQUADRIAS EM MADEIRA

As esquadrias em madeira serdo restauradas, tendo como primeira providéncia
a remogao das camadas de tintas antigas com removedor apropriado, para posterior lixacao,
aplicagao de fundo para madeira e, concluindo com a aplicagao de no minimo 2 demaos de
tinta esmalte acetinado, a base de solvente, proporcionando um acabamento uniforme, liso

e sem escorridos.

Nos locais onde receberio preenchimento de massa e/ou enxertos de madeiras
novas, estas deverdao receber uma demao de tinta esmalte diluida a 15%, a fim de que estas

areas tenham absor¢ao da tinta sem comprometer a pintura final.

A tonalidade utilizada para as esquadrias serda o Branco Neve acetinado. A area
total de portas e janelas da edificagdo principal, internas e externas, com as duas faces
inclusas, é de 758,60m?, somados as portas do porio 15,50m? e multiplicado por duas
demaos, resulta numa area total de 1.548,20 m? As demios deverdo respeitar intervalos de

no minimo 12 horas.

17.5.  PINTURA DOS FORROS EDIFICACAO PRINCIPAL
Os forros da edificagao principal em madeira serdo repintados com tinta

esmalte 2 base de solvente, na tonalidade Branco Neve, com acabamento fosco. A area



22

arguitetura

total de forro ¢ 948,27m? multiplicados por duas demaios totaliza 1.896,54 m?> a serem

pintados. As demaos deverao respeitar intervalos de no minimo 12 horas.

17.6. PINTURA INTERNA DA AREA DO CINEMA
A pintura interna das paredes e forro de gesso da area do cinema serd com tinta
actilica com acabamento acetinado na tonalidade Branco Neve. A 4area total interna com

forro totaliza 567,16m? As demaos deverao respeitar intervalos de no minimo 12 horas.

17.7.  PINTURA DAS PARTES METALICAS (ACO)

Todos os gradis metalicos das gateiras do porao e pés direito metalicos das salas
de galeria de arte, sala de pilates, central de atendimento e biblioteca receberdo pintura
esmalte a2 base de solvente, com acabamento fosco, na tonalidade Grafite Escuro. Os
elementos metalicos somam uma area total de 18,60m?, ja considerando duas demaos. As

demaios deverdo respeitar intervalos de no minimo 12 horas.

17.8.  PINTURAS DAS ALVENARIAS
Para se proceder a pintura de rebocos deve-se garantir que as superficies

estejam limpas, secas, lisas, isentas de poeira, mofo, gorduras, 6leos e sais soluveis.

Sobre as alvenarias deverdo ser aplicadas tintas de base mineral nas tonalidades

indicadas no resumo a seguir.

Devem-se adotar precaugdes especiais no sentido de evitar respingos nas
superficies nao destinadas a pintura, como vidros, assoalhos, porcelanatos, lougas sanitarias,
iluminagao, etc. Quando necessario, deverdo ser protegidos com papel e fita adesiva ou
outro processo adequado. Os respingos que nao puderem ser evitados, deverdo ser
removidos adequadamente enquanto a tinta ainda estiver fresca. Proteger dos respingos de
tinta mineral, com atencao especial, as superficies vitrificadas (vidros e lougas), pois a tinta
possui composicao que ira se fundir a essas superficies, nao sendo possivel remové-los

depois.
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Nos forros de madeira do porao da edificagao principal e forro de madeira do

cinema devera ser aplicado verniz polistain impregnante, pois nao trinca, nio descasca e

nao deixa cheiro. Com acabamento acetinado e tonalidade transparente. A 4area total a ser

aplicada é de 355,00m>.

17.10. RESUMO DAS APLICACOES DE TINTAS

N° Ambientes Til?os de Al‘f?a a ser C(’)d’\igo.s / Mar?as
tintas pintada Referéncias das tintas

1 | Paredes internas e paredes Fundo 702,45m> Incolor
do porio com alvenaria | Preparador Ref.: Kroten Tintas
exposta (sem reboco) da Mineral
edificacdo principal

2 | Paredes  externas, seus | Endurecedor 2.627,40m? Incolor
adornos e escadas da | de superficies Ref.: Kroten Tintas
edificacio  principal, nos mineral
muros, embasamentos e
estares do patio e paredes
externas do anexo

3 | Corpo da edificacao Mineral 2.584,8m? CREME DE PAPAYA
principal (externo), corpo (Catalogo Suvinil)
tom 1, do anexo (externo) e Ref.: Kroten Tintas
corpo dos muros

4 | Corpo da edificacao Mineral 1.000,00m? LUAR (Catalogo Suvinil)
principal (interno) Ref.: Kroten Tintas

5 Adorno e escadas da Mineral 1.280,00m? SAIDA DE BANHO
edificacdo principal, (Catalogo Suvinil)
almofadas  dos  muros, Ref.: Kroten Tintas
saliéncias  das  paredes
externas do anexo (cinema)

6 Embasamentos da Mineral 1.360,00m? CINZA TITANIO
edificacao principal, (Catalogo Suvinil)
embasamento dos muros e Ref.: Kroten Tintas
estares do patio

7 Corpo tom 2, da edificacdo Mineral 260,00m? CHOCOLATE COM
em anexo — cinema e café CANELA.
(externo) (Catalogo Suvinil)

Ref.: Kroten Tintas

8 | Forros de madeira do pordo Verniz 355,00 m? Cor transparente

da edificagio principal e Polistain Ref. Sparlack Cetol Stain

forro de madeira do cinema

Balance
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18. IMPERMEABILIZACAO

A laje exposta da cobertura do cinema e café, do edificio anexo, apresenta
algumas fissuras e acimulo de agua das chuvas. Esta devera ser lavada com bomba
pressurizadora até remover a camada de limo. Apods a secagem devera ser aplicado
impermeabilizante elastomérico liquido mono componente a base agua, que ap6s aplicado
resulta em uma membrana impermeabilizante de elevado desempenho e durabilidade,
resistente a raios U.V., completamente aderida ao substrato e com extrema flexibilidade,
em trés demios. O produto referéncia sugerido é UNICO - Super Manta Iiquida

(www.icobit.com.br).

18.1. PREPARACAO DO SUBSTRATO
A superficie devera estar totalmente limpa e seca, livre de quaisquer tipos de
contaminagao, particulas soltas, nata de cimento, 6leos, graxas que possam impedir a

aderéncia normal do produto.

Nio deve-se aplicar em superficies umidas, pois eventual umidade nela contida,

ira evaporar, podendo causar bolhas na membrana impermeabilizante.

Como se trata de um substrato potroso, deve-se aplicar como primer 200g/m? o

impermeabilizante diluido com 4gua limpa na propor¢ao 1:1 em volume.

18.2.  APLICACAO

O produto pode ser aplicado com rolo de 1a de pelo curto. A 1% camada deve
seguir orientacao em “Preparacio do Substrato”. A segunda e sucessivas camadas da
membrana impermeabilizante, deverdo ser aplicas apds o primer estiver seco “ao tato”,
aplicar em camadas sucessivas do produto puro até garantir o consumo minimo

recomendado para terracos e varandas de 2,0 kg/m?.

O tempo de cura entre camadas é de aproximadamente quatro a seis horas

(variavel conforme condi¢Oes climaticas e de ventilacao).

19. CALHAS, RUFOS E CONDUTORES
Todo perimetro da cobertura da edificagio principal possui platibanda,

formando calha. Essas calhas metalicas deverao ser revisadas e limpas. Nos dois frontdes,
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sera necessario a remoc¢ao do aluminio para restauragao dos trechos em reboco e
posteriormente instalados novas prote¢oes metalicas (rufos e calhas). O aluminio a ser
utilizado como rufos serda com 0,7mm de espessura de 25cm de largura. Ja o utilizado para
execucao das calhas, serdo também com 0,7mm de espessura porém com 60cm de largura.
Para esses servigos foram quantificados em 113 metros lineares de limpeza, 328 metros

lineares de rufos e 28 metros lineares de calhas.

20. INSTALACOES HIDROSSANITARIAS
Com a intervenc¢ao no piso dos sanitarios do térreo e segundo pavimento, os

pontos de agua e esgoto serao por consequéncia revisados.

No sanitario feminino do porio, registrou-se a falta de torneira do box PcD.

Deve-se instalar torneira Automatica de Lavatorio conforme NBR 9050.

20.1.  RODAPIA EM GRANITO

Na pia da Sala de Artes, foi identificado falta de vedagao entre o pequeno rodapia
(rodabanca) e a parede de alvenaria, causando escorrimento e infiltracio na parte inferior.
Deve-se retirar o rodapia existente e instalar novo rodapia em granito, com 50cm de altura,
tomando o cuidado de selar com esmero a unido entre rodapia e bancada, impedindo que 4gua

molhe a parede evitando a infiltraciao. Foi quantificado em 1,60m?.

21. SISTEMA DE RECOLHIMENTO E DRENAGEM PLUVIAL
O sistema de recolhimento e drenagem pluvial serdo atualizados através da
implantacao de novas caixas de passagem e interligacdo do sistema existente, tubulando

todos os pontos que hoje despejam agua no perimetro da edificaciao principal.

Serdo executadas duas novas caixas de passagem, em alvenaria de tijolos macicos,
nas dimensoes internas de 0.60m x 0.60m x 0.60m. Essas novas caixas e as existentes,
receberdo as ligagdes dos tubos de queda existentes e fardo a ligagdo com o sistema tubulado
existente. Foi quantificado a abertura e o reaterro de valas para passagem dessas tubulagdes em
3,45m>. As seis caixas de passagem e coletas existentes, deverdo ser abertas e feito

limpeza/desentupimento.
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Parte do perimetro da edificagdo principal é pavimentada com placas de arenito, e
estas sofreram recalque, funcionando de forma inversa do projetado, acumulando agua pluvial
na base do edificio ao invés de afasta-la. As referidas placas deverdo ser removidas, tomando-se
o cuidado de ndo quebra-las pois serdo reaproveitadas, retornando aos locais em que estavam.
Sob as placas devera ser executado, colchio de brita n°0 (pedrisco), realinhando a base para

entdo repavimentar.

22. ESCADA DE ACESSO SECUNDARIO AO PORAO
Devido a falta de manutencao e alta umidade ascendente, os barrotes estruturais
da escadaria original do acesso secundario ao porao se deteriorou, causando afundamento

de um lances de degraus, impossibilitando o trafego com seguranca.

Para iniciar a restauracdo desse lance da escadaria, deve-se realizar o desmonte
dos primeiros 5 degraus de subida, expondo o barroteamento da escada. Tomar cuidado
para ndo quebrar as pegas, pois sao pegas originais e serdo reutilizadas na remontagem.
Realizar o corte e emenda das pegas estruturais com madeira de lei, de mesmas bitolas e
com qualidades para suportar umidade (por exemplo Itatba ou Garapeira). Apds os
encaixes das emendas e retorno dos apoios estruturais, remontar a escada atentando para o

nivelamento original.

Todo o trabalho devera ser executado por marceneiro/carpinteiro qualificado
para o servigo. A indicagio deste profissional devera ser aprovada pela FISCALIZACAO

de obra, pois se trata de um bem imovel integrado a arquitetura.

Apbs a recuperagao da escada (degraus e guarda-corpo), os degraus deverdo ser

encerados com cera de carnauba, como previsto para o acabamento dos assoalhos.

23.LIMPEZA FINAL
Cabera a CONTRATADA:

* Proceder a remocio de todo o entulho da obra, deixando-a
completamente desimpedida de todos os residuos de construcao, bem
como deverio ser cuidadosamente varridos os seus acessos;
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* Remover da obra todos os materiais e equipamentos, assim como as
pecas remanescentes e sobras utilizaveis de materiais, ferramentas e
acessotios;

* Desmontar os tapumes e desativar as instalagbes provisorias existentes
20 término da obra;

* Limpar os elementos de modo a n3o danificar outras partes ou
componentes da edifica¢do;

* Remover cuidadosamente todas as manchas e salpicos de tinta de todas
as partes e componentes da edificacio, dando-se especial atengao a
limpeza dos vidros, ferragens, esquadrias, pisos, assoalhos, luminarias,
lougas e metais sanitarios.

Para realizacao desse servico foi considerado a contratagao de trés serventes por um mes,
pois os edificios e o terreno sao grandes.

*  Area total do edificio principal: 1.155,99m?
*  Area total do edificio anexo: 169,29m? (descontada a area dos sanitarios e café);
o Area aproximada do patio: 3.000,00m?.

24. ENTREGA DA OBRA / DESMOBILIZACAO

A CONTRATADA, antes da comunica¢dao do término da obra, devera efetuar
uma vistoria final, acompanhada da FISCALIZACAO. Serdo observadas todas as partes
aparentes que constituem o acabamento final da obra. Serdo também verificadas as

instalacées executadas.
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